Effet des covariables : Une proximité significative entre
deux annonces sur n'importe quelle dimension retenue
augmente les chances qu'elles soient coconsultées.

Covariables B

Prix -6,52E-06
Surface -1,93E-02
Nombre de piéces -2,57E-01
Type de logement 4,89E-01

Distance entre annonces -1,25E-04

Coloration des communautés : A I'échelle de la
commune de Versailles, on n'observe pas de motifs
spatiaux clairs. Une analyse & une échelle plus large
pourrait révéler des motifs plus distincts.
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Compétences développées :  Théorie des
graphes; modélisations SBM, meilleure gestion de
I’information géographique.
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Meilleurs Agents
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Ce stage a été réalise au sein de la Chaire GIF (Geodata,
Immobilier, Foncier).

Université, des partenaires publics et privés tels

qu'Adéquation, CEREMA, Meilleurs Agents, I'Union
Sociale pour I'Habitat et la Région Sud-PACA, ainsi que des
chercheurs universitaires en géographie et statistique.

I a Chaire GIF est une collaboration entre Avignon

Lancée en 2023, la chaire GIF vise a faciliter la recherche
collaborative a moyen terme. Son objectif central est
d'analyser en profondeur les marchés fonciers et
immobiliers en utilisant des données massives et
géolocalisées, en mettant I'accent sur la sélection des
biens par les acteurs du marché et ses impacts. La Chaire
se décline en quatre axes de recherche :

1.La compréhension des comportements des acquéreurs
de biens fonciers et immobiliers.

2.La localisation des opérations de construction
immobiliere.

3.La caractérisation de la multipropriété et Ila
compréhension de ses implications.

4.L’estimation des valeurs patrimoniales associées aux
biens fonciers et immobiliers.

Notre mission s'est articulée autour d’un objectif majeur a
savoir 1’exploration et la caractérisation des criteres
présents dans les requétes effectuées sur la plateforme.

Cet objectif vise a répondre aux interrogations suivantes :
quels sont les criteres de recherche les plus fréquemment
rencontrés ? Lesquels se révelent les plus déterminants ? Y
a-t-il des associations particulieres de criteres ? Ces

associations sont-elles liées a des localisations spécifiques
?

@ oObjectifs

> Identifier les sous-marchés de I’immobilier ;

> Identifier les facteurs qui participent a leur
formation ;

> Hiérarchiser ces facteurs ;

> Examiner si des associations particuliéres de

criteres de recherche sont liées a des localisations
géographiques spécifiques.

Méthodologie

e Données : données massives autogénérées sur la
plateforme de MeilleursAgents

Transformation des données en graphe: Les nceuds
représentent les annonces et les liens, le fait d’étre
coconsultées.

e Algorithme de Louvain : basé sur ’accroissement
Py _ 1 kikj
de la modularité Q = 3, ; [AU - g] 8(ci ¢).

e Modélisation a blocs aléatoires (SBM) : qui est un
modele a variables latentes (ou les blocs représentent les
communautés a déterminer).
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J]_Dﬂ Résultats

Evolution de la valeur de I’ICL en fonction du nombre de
blocs : La maximisation de I'ICL est un critére qui permet
de déterminer le nombre de blocs a retenir. Aprés 11
itérations, la valeur maximale de I'ICL est atteinte avec
sept blocs (Q = 7).
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Métagraphe d’interactions des blocs identifiés par le modele
SBM complet: le modéle complet a identifié 7
communautés d’annonces.




